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REGULAMENT DE URBANISM
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1.1. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului de Urbanism

aferent Planului General de Urbanisnt al comunei Motca

Regulamentul local de urbanism se elaboreza in conformitate cu Legea 50/1991,
republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei nr. 259/24 oct.1996, a Ordinului
M.LP.A.T. - D.U.AT. nr. 91/25.10.1991 si H.G.R. Nr. 525/27.06.1996, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism precum gi celelalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului, printre care se mentioneaza :

- Legea 1841991, republicafiiin Monitorul Oficial al Roméaniei nr. 29/4.11.1997,
privind fondul funciar ;

- Ordonanta Guvernului Roméniei nr. 22/1997, privind modificarea Legii
69/1991 a Administratiei Locale ;

- Legea 33/1994, privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica ;

- Legea 10/1995, privind calitatea in constructii ;

- Legea 137/1995, privind protectia mediului ;

- Ordinul nr. 125/19 martie 1996, al Mi;jisterului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului, privind aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor economice §i
sociale cu impact asupra mediului inconjurator ;

- Legea 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara ;

- Legea 84/1996 privind imbunatafirile funciare.

1.2. Documentatii pentru care se elaboreaza regulamente locale de
urbanism

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza odata cu P.U.G. daca este vorba
de teritoriul unei unitati administrative sau odata cu P.U.Z. in cazul cind este vorba de
portiuni din teritoriul localitafii.




area regulamentului local de urbanism

local de urbanism aferent P.U.G, se aprobd prin hotirérea
i Local, respectiv pe baza avizelor i acordurilor previzute de lege si devine
ritate al administratiei publice locale.

Miul de aplicare al Regulamentului local de urbanism

o

Teriforiul asupra céruia se aplici prevederile Regulamentului local de
ste format din :

fravilanul s extravilanul localitdfii, tn limitele teritoriului unitagi
e al comunei Mofca ;

uni din teritoriul localitatii (in cazul Planurilor Urbanistice Zonale).

ii Principii generale
UL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI
RBANISTI GENERAL AL COMUNEI MOTCA
‘nentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legilor, regulile de
o §i de amplasare a constructiilor §i amenajirilor aferente acestora,
rea prevederilor P.U.G.
eazd normele si standardele tehnice care fundamenteaza amplasarea si
a constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii

1 exploatare ale acestora.
este regulile proprii urbanismului privind ocuparea terenului in aoerd':;‘_
‘celelor, natura proprietafii i amplasarea constructiilor etc. T
erile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
> §i cu cea de specialitate privind urbanismul si amenajarea

AR




urbanism.

Art.2. DOMENIUL DE APLICARE
2.1. Regulamentul local de urbanism al comunei Mofca se aplica in proiectarea
si realizarea tuturor constructiilor §i amenajarilor, amplasate pe orice categorie de

terenuri, situate in intravilan cét §i in extravilany
2.2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Art.3. TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

3.1. Autorizarea executarii constructiilor $i amenajarilor pe terenurile agricole
din extravilan este permisa pentru functiunile i in conditiile stabilite de Legea 50/1991,
art.4, punctele a si d, si Legea 19/1991, art.2 (a), art.39, art.70, art.73, art.76, art.81,
art.88 (a) si (e).

3.2. Autoritdfile administratiei publice competente vor urmdri, la emiterea
autorizatiei de construire, restringerea suprafefelor de teren aferente constructiilor

pentru a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Art.4 TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

4.1. Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisd pentru toate tipurile de constructii §i amenajéri specifice localitdfilor, cu
respectarea condifiilor impuse de lege si de prevederile P.U.G.-ului.

4.2. De asemenea, autorizarea prevazuta la aliniatul 4.1. se face cu respectarea
pormelor stabilite de Consiliul Local pentru ocuparea rafionald a terenurilor i
completarea zonei centrale pana la suprafata de 5,00 ha §i pentru rezervarea
amplasamentelor pentru o gradinitd in zona “Intre ca—;c:’_;i_zi unei $coli cu 4 sali de
¢lasa in zona “Cimitirului Nou”, respectiv céte 0,50 ha in fiecare din cele deua zene
{U.T.R) si a zonei economice de la km 375, cu suprafafa de 3,00 ha.

Prin autorizatia de construire, terenurile se scot din circuitul agricol, conform

Legii 50/1991, art.20, alin.2 si Legii 18/1191, art.73, pct.a si pet.b, dupi caz.
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proprietate terenuri pe teritoriul Hezervat|e| B|osfere|
“Delta Dunarii” sunt obligate sa le gospodareascs
prin mijloace ecologice admise, traditionale say
recomandate de autoritatile stiintifice.

Pentru valorificarea resurselor terestre si acvatice din
zonele valorificabile economic, administratia rezervatiei,
propune Guvernului concesionarea, in conditiile legii,
a unor suprafete de terenuri agentilor economici
éutnriza[i $i populatiei locale, care are drept de
preemptiune (Legea nr. 82 / 1993).

[ Comisia de specialitate  a |

i Autoritatile administratiei
g Ministerului  Turismului poate |

publice locale asigura
informarea agentilor economici,
~a populatiei si a turistilor cu

refuza acordarea avizului atunci

.. | cand prin arhitectura

E Practicata, dimensiuni, aspect

Exterior, se modifica natura si
Caracterul zonei Tn care se vor

amplasa viitoarele constructii

(H.G. nr. 31/ 1996).
_‘--_‘-___————._____

privire la existenta in zonda a
ariilor protejate, la regulile si
restrictiile stabilite precum si la
sanctiunile  aplicabile pentru
nerespectarea acestora (Legea
nr. 137 / 1995).




a volumelor e o ;
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Pentru dezvoltarea turismului, statul
romdn spriina persoanele autorizate

potrivit legii care asigura servicii turistice
in pensiune sau In ferme agroturistice
situate in mediul rural din zonele cu
atractie turistica.

Consiliile locale pat pune la dispozitie,
din terenurile disponibile, in formelg si
in conditiile prevazute de Jege,
suprafetele de teren necesare
construirii, dezvoltarii si exploatarii de
pensiuni si ferme agroturistice. (Legea
nr. 145/ 1994)

normelor

problemelor

endintzle
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_ In scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice $i Imbunatatirii
_' regimului de curgere a apelor, se instituie zone de protectie pentru : albia minord a cursurilor de apa,
suprafata lacurilor naturale sau a bélzilbr si tarmul marii, suprafata lacurilor de acumulare, suprafete
Jtupaie ce lucrari de amenajare si consolidare a albiilor minore de canale si derivatii la capacitatea
| maximi de transport a acestora, precum §i pentru alte constructii hidrotehnice, lucrari de aparare i
| impatriva inundatiilor, constructii hidrometeorologice, captari de apa. :

. In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomandd autorizarea
=onstructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile prevazute de lege.




Articolul / - Resursede apa q.l platforme

meteorologlce

(1) Autorizarea executarii constructulor de orice fel in albiile
minore ale cursurilor de apa §| in cuvetele lacurilor este
interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este
permisa numai cu avizul primarului si al autoritatilor de gos-
podarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane,
de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor
de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de

protectie a platformelor meteorologice se face cu avizul preala-

bil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre
autorltatlle admlmstratlel publice judetene si a municipiului
Bucuregtl, pe baza avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Albia majora

Albia minora




supraterane.
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Amplasarea la o distanta de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de
otecte de 30 m de constructii mai inalte decdt o sesime din distanta dintre constructie si limita
Z0nei de protectie, de retele de Tnalta tensiune sau de telecomunicatie, de obiective poluante, de
}:isteme de irigatii prin aspersiune ca si plantarea de perdele forestiere, se face numai cu acordul
dé mediu al autoritatii competente (Legea apelor nr. 107/1996).

In jurul platformelor metecrofogice se instituie zome de protectie severa a caror |
; -t - - - . - - . -w
;Iaﬁme este de 30 m. In aceste zone este interzisa executarea oricaror constructii si instalatii _’
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Pentru asigurarea accesului la

cursurile  de apa si la lucrarile
hidrotehnice, in scopul mentinerii
integritatii albiilor minore si pentru
efectuarea interventiilor operative in |
situatii exceptionale, Tn jurul lacurilor |

naturale sau artificiale, barajelor i

prizelor precum si celorlalte lucréri
nhidrotehnice, se instituie zone de

protectie  conform  Legii apelor nr.
107/1996, Anexa 2.

Modul de folosire a terenului va fi
comunicat detinatorilor de terenuri si
inscris in evidenta cadastrald  si

registrul funciar, constituind servitute. ‘




Art.5. SUPRAFETE IMPADURITE

5.1. Autorizarea executarii constructiilor §i amenajarilor pe terenuri cu destinatie

forestierd este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice
de specialitate, se pot autoriza numai construcfiile necesare intrefinerii padurilor,
exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea
in vedere dezafectarea unei suprafete minime din cultura forestiera.

5.2. Cabanele si alte constructii §i amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurii, cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului

si Ministerului Turismului.

Art.6. RESURSELE SUBSOLULUI

SA 6.1. Autorizarea executarii comstructiilor definitive, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor, in cazul nostru, a produselor de balastiera §i pentru captarea
panzei de api freatica pentru alimentarea cu apa a municipiului Pagcani si a localititilor
din comuna Mofca, se va face de citre Consiliul Judetean, cu avizul organelor de stat
specializate.

Art.7. RESURSE DE APA $I PLATFORME METEOROLOGICE

7.1. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apd este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, drumurilor de
traversare a albiilor precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

7.2. Zona de protectie a albiei, de la albia majora péni la constructii, va fi de
minim 15 m.

4 Autorizarea lucrarilor de la pet.7.1. este permisa numai cu avizul primarului
si al autoritatilor de gopodarire a apelor.

7.3. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face numai cu avizul prealabil al Agentiei Judetene de
Protectie a Mediului.

7.4. Primaria va interveni la Consiliul Judetean §i la organele judefene de

gospodarire a apelor pentru aprobarea delimitérii zonei de protectie sanitara, propus
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| Terenurile destinate amplasarii §i
| dezvoltirii localitatilor, trebuie s3
| asigure  protectia  populatiei
i contra surparilor si alunecarilor
{ de teren, a avalangelor i
inundatiilor.

(Ordinul Ministerului ~ Sanatatii
nr.981/1994 -Norme de igiena).
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specializate, prescriptii de
re, executie si controi la
ari seismice pentru activitatea de
structic avizeaza, In conditiile legil,
gile de protectie antiseismica;
roleaza respectarea prevederilor
_'-w de urbanism si
_ teritoriului ce cuprind
clii i instalatii cu risc potential
- defimitind zonele de protectie
estora (OG nr.47/1934).
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" Elaborarea

(capacitati

grad de acoperire), cu evidentierea disfuncti

«  Indicarea  pe :pfanurii: af_zoaeffopcbhé;fu'iﬁlfg_ cdprinderea n ;regzlé:frié'rifiri_le_'-.azLg._rbaniéﬁée. a

conditiilor cu privire la asigurarea echipdrii tehnico-edilitare. . =

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de investitar
| sau beneficiar.




dil. 19 = A3lgutdied BLHIPAIIE BUNILIE (PEIUU Stauilied LOLUILIOT Ut SxsLULE d iuLidiior
edilitare). ' |
art. 16 - Lucrari de utilitate publica:
art. 18-21 - Amplasarea fatd de caile de comunicatie.
art. 23 - Amplasarea fata de aliniament (pentru aprecie%ea conditiflor de bransare s;
racordare). : o
art. 25 si art. 26 - Accese carosabile si pietonale (pentru coordonarea exescutirii
lucrarilar).
arnt. 27 si art. 28 - Reguli cu privire |a echiparea edilitara.
art. 30 - Parcelarea (pentru aprecierea efortului tehnic si ﬁnanciar‘pe care 1 presupun
lucrérile de echipare a terenurilor).

Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii dupa caz.

[ ]

2. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA

1, BCUMENTATIILOR DE URBANISM
Evidentierea pe planurile de urbanism si' amenajare a teritoriului a rete'leroredilitaré existente,
inse in cadastrul de specialitate si stabilirea regimului jdridic al terenurilor aferente.
laborarea reglementarilor urbanistice privind echiparea edilitara a te r_ito riului localitatilor.

AMPLASAREA LUCRARILOR EDILITARE IN AMPRIZA STRAZII
PE DOMENIUL PUBLIC
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prin P.U.G., in zona forajelor de captare a apei pentru municipiul Pagcani si localitatea
Moica.

Art.8
Exte interzisd autorizarea executirii constructiilor sau amenajarilor in zonele cu

alunecari de teren, cu terenuri mlédstinoase, cu scurgeri de torenti, cu eroziuni ete.

Art.9.
Este interzisa autorizarea constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, de alimentare cu gaze naturale, apﬁ,

canalizare, cidilor de comunicatie etc.

Art. 10.

Este interzisa autorizarea constructiilor a ciror beneficiari, nu au posibilititi
materiale pentru suportarea cheltuielilor necesare realizirii echiparii edilitare aferente
obiectivului pentru care se solicitd autorizarea. i

Art.11. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNIL@®R ¢

11.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca destinatia
acestora sa fie compatibila cu functiunea dominanti a zonei, stabiliti prin P.U.G. si prin
Regulamentul U.T.R.-ului, respectiv ca functiune, conformare spatiala proprie si ca
regim de inilfime.

11.2. Este interzisa schimbarea functiunii unei clidiri in afara aprobdrilor legale.

Art.12. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
12.1. Procentul de ocupare a terenului este raportul dintre suprafaa construiti

S. §i suprafafa totald a parcelei S;, rezultand P.O.T. = %—% 100, iar coeficientul de

utilizare a terenului este dat de raportul g'll‘) C.U.T.




12.2. Procentul de ocupare a terenului nu trebuie sd depaseasca \l_fil»/di.ﬂ suprafafa

parcelei de 1000 m? iar coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. < 0,75.

- < — ,_,.-.,-—-—»-;-__ —— e

Art.13. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

13.1. In zona centrald este interzisa executarea altor constructii in afara celor de
utilitate publica.

13.2. In zonele stabilite pentru uniti{i economice $i unititi agricole este interzisa

amplasarea altor constructii in afara celor specifice, compatibile cu functia dominanta.
2.3, Conditii de amplasare a constructiilor

Art.14. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
14.1. Orientarea noilor constructii trebuie sa asigure insorirea, aportul termic,
iluminatul natural, asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii in cazul

obiectivelor de utilitate publica.

Art. 15. AMPLASAREA IN ZONA DRUMULUI PUBLIC

15.1. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate
ale administratiei publice: parcaje, statii de alimentare cu carburanti, magazine,
restaurante, conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze

naturale, retele de telecomunicatii.

Art. 16. ALINIEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE DRUMURILE PUBLICE

16.1. In cazul zonelor construite compact, noile construcfii vor pastra
aliniamentul constructiilor existente.

16.2. In zonele mai putin construite, noile constructii vor pastra urmatoarele
retrageri fafad de axul drumului, functie si de categoria acestuia :

- la drum national, retragerea este de min. 22,00 m ;

- 1a drum judetean, retragerea este de min. 2,00 m;

- la drum comunal si strdzi din localitati vor fi respectate urmatoarele retrageri:

6



Constructiile de locuinte vor fi orientate
astfel incdt sa asiqure o insorire minima a
camerelor de locuit amplasate pe fatada
cea mai favorabilda (sud), de 1% h la
solstitiul de iarna, sau de 2 h in pericada
21 februarie - 21 octombrie, cu unghiuri
de incidenta ale razelor solare de peste 6°
vertical si 20° orizontal.




In localitdtile urbane sau rurale
pentru care au fost prevazute prin
documentatii de urbanism
deschiderea, alinierea sau largirea
strazilor, amplasarea constructiilor
noi se va face retras din aliniamentul
existent, in conformitate cu regimul
de aliniere propus $i aprobat odata
cu aceste documentatii.




Profil transversal pe DN.2 (E85)in traversarea
comunei Mofca
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