15,00 m din ax, pentru drumul comunal ;

10,00-12,00 m din ax, pentru strazile interioare.

Art.17. AMPIASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

17.1. Autorizarea este permisa numai cénd construcfia proiectata respecta, fata
de limitele de proprietate, distantele minime prevazute de Codul Civil.

17.1. Distanfele minime necesare prevenirii si interventiilor in caz de incendiu,

vor fi conforme cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Art.18. ACCESE CAROSABILE
18.1. Autorizarea executarii construcfiilor este permisd numai dacd existd
posibilitafi de acces la drumul public, direct sau prin servitute de trecere, specifica
destinafiei constructiei §i s permita interven{ia mijloacelor de stingere a incendiilor.
18.2. In mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin.18.1, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
18.3. Orice acces spre drumurile nationale (DN2 si DN28) se va face conform

avizului si autorizatiei eliberate de administratorul acestora.

Art. 19 ACCESE PIETONALE

19.1. Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigurd accese pietonale, dintr-un drum public, prin :

- trotuare, alei pietonale, piete precum si orice acces de pe terenuri proprietate
publica sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privata, pentru care s-a obfinut servitutea

de teren de trecere, potrivit Codului Civil.

Art.20. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA
EXISTENTA
20.1. Autorizarea este permisa numai daci existd capacitatea de racordare de noi
consumatori la refeaua de apa, de canalizare, de gaze, de energie electrica.
20.2. In mod exceptional, se pot deroga prevederile alin. 20.1 daca se realizeazi,
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D = distanta dintre fronturile construite
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| ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld este recomandabila o distantd minima egala cu

jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte. dar nu mai mica de 3 m.

ART. 145i 24




Proprietarul al carui teren este
infundat, care nu are nici o iesire
la calea publica, poate reclama o
trecere pe locul vecinului sau
pentru o exploatare a fondului, cu
indatorire de a-1 despagubt Tn
proportie cu paguba ce s-ar putea
ocaziona. Trecerea trebuie regulat
facuta pe partea ce ar scurta
calea proprietarului  fondului
inchis ca sa iasa la drum. Cu
toate acestea trebuie a se alege
trecerea prin locul ce ar pricinui o
mai putind pagubd acelui pe al
carui loc urmeazd a fi deschisa
trecerea.

(Codul Civil, art. 618)




in sistem individual, instalatia care si respecte normele sanitare §i de protectie a

mediului, cu obligatia beneficiarului de a se racorda la reteaua publici de canalizare
atunci cind aceasta se va realiza.

20.3. Pentru celelalte constructii, prevederile aliniatului 20.1. se pot deroga
numai daca beneficiarul se obliga gi are posibilitati materiale de extindere sau mirire
a capacititii retelei pub]jce{ﬂt_,v '
Art.2]1. REALIZAREA EXTINDERILOR SAU MARIREA CAPACITATII

RETELELOR PUBLICE EXISTENTE

21.1. Contravaloarea acestora se suportd de investitor sau beneficiar, partial sau
in intregime, in condifiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.

21.2. Lucrarile de racordare si brangare la refeaua edilitarsi publici se suport3 in

intregime de investitor sau de beneficiar.

Art.22. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

22.1. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice sunt proprietatea publici
a comunei, daca legea nu prevede altfel.

22.2. Refelele de alimentare cu gaze naturale, cu energie electrici sunt

proprietatea statului pana cand legea va dispune altfel.

Art.23. PARCELAREA

23.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in vederea
realizari de noi construcfii. Parcelarea trebuie si asigure pentru fiecare lot in parte,
accesul la drumul public si posibilitatea echiparii edilitare colective care si respecte
normele legale de igiena §i protectie a mediului.

23.2. Autorizarea parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisi
numai daca pentru fieca;e lot in parte se respectd, cumulativ, urmatoarele conditii :

a) front la strada de minim 12,00 m $i max. 20,00 m ;

b) suprafata minima a ;iarcelei va fi de 600 mp si maxima de 1000 mp ;

¢) adancimea parcelei nu va depasi 50 m.
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| Autarizarea executdrii parcelarilor, pentru constructiile in regim izolat sau cuplat este permisad in

! baza prezentului regulament numai dacd loturile au fronturi minime la strada de 12 m iar suprafata
|
l lor minima este de 600mz=.




23.3. In general, sunt considerate loturi construibile numai cele care se

incadreaza in prevederile punctului 23.2, eventualele derogiri {inind de competenta
Consiliului Local §i constituie excepfie.
A

Ar.24. INALTIMEA CONSTRUCTHLOR

24.1. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii
a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, ca diferenta de inaltime si nu depageasca
cu mai mult de 1-2 niveluri cladirile invecinate (cele situate de aceeasi parte a strazii),
Inal{imea la corniga (streasini) va fi de 3,50 m pentru partexi_g,i%iar la
coama va fi de 6,00 m pentru parter $i de 5,0 m pentru P+1.

24.2. Fac eicep;ie de la prevederile de mai sus constructiile care au fost cuprinse

intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Art.25. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

25.1. Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii $i nu depreciaza aspectul general al zonei:/

25.3. Autorizarea constructiilor noi sau transformarea celor vechi se va face
numai dacd acestea se armonizeaza cu cele existente in ce priveste volumetria,
arhitectura specificd zonei, respectarea pantei acoperisului functie de materialul
invelitorii, care nu poate fi decat de tabla, figlda sau dranifa pentru locuinfe i
azbociment, numai pentru anexe gospodaresti amplasate in spatiul locuintelor.

25.3. Autorizarea constructiilor care prin aspectul lor exterior va vicia zona din

punct de vedere estetic (plastic) este interzisa.

Art.26. PARCAJE

26.1. Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinafie necesita spafii de
parcare, se face numai daé:"a exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

26.2. Pentru toate categoriile de constructii ce se executa pe traseul DN2 (E85)
si pe DN 28A (pana va fi deviat traseul) se recomanda amenajarea, intre trotuar $i
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imprejmuirea de la fatada, a céte unui loc de parcare.

26.3. Parcarile proiectate pe terenuri apar{inind domeniului privat al Consiliului

Local vor fi autorizate de catre primar.

Art.27. :S'PA TII VERZI SI PLANTATE

27.1. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii arborilor si
plantarii cu arbori péna la 1/5 din suprafata lotului; numarul de arbori sacrificat va fi
mai mic decit numarul celor plantafi.

27.2. Autorizarea locuinfelor din zonele limitrofe perdelelor de protectie
proiectate se va face cu conditia ca investitorul sau beneficiarul sa planteze materialul

saditor pus la dispozitie de primarie sau de organele silvice.

Art.28. IMPREIMUIRI

28.1. Imprejmuirile reprezinta constructiile, plantatiile de garduri vii cu caracter
definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei,
pentru delimitarea de domeniul public sau de proprietitile invecinate.

28.2. Imprejmuirile sunt opace, transparente sau decorative, functie de rolul
urmarit prin executarea acestora.

28.3. Indiferent de rolul lor, imprejmuirile vor fi supuse aceloragi exigente, cu
privire la aspectul lor estetic, pentru a putea fi autorizate.

28.4. Intrucét imprejmuirile participa la crearea peisajului, conditiile de realizare

a acestora se vor inscrie in certificatul de urbanism.

Art.29. AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR

29.1. Autorizarea constructiilor se face de catre organele administrafiei comunale
pentru lucrarile prevézute la art.4, lit.d) din Legea 50/1991, republicata.

29.2. Pentru toate celelalte categorii de lucrari, autorizarea se face de catre
delegatia permanenta a Consiliului Judefean, cu avizul primariei, conform Legii 50/1991
- republicata, art.4, lit.a).

29.3. Se interzice eliberarea autorizatiei de construire simultan cu eliberarea
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Aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cal al in vederea conservarii caracterului zonelor si

cladirilor pe cars le protejeaza, nu trebuie sa intre | ansamoplurlor  urbanistice  se  recomanda
in contradictie cu aspectul gengrat al zonei[ imprejmuirile traditionale, in acord cu arhitectura
depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si cladirilor. i
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certificatului de urbanism.

29.4. Certificatul de urbanism va contine toate conditiile pentru construirea unui
teren in conformitate cu prevederile P.U.G. si U.T.R. si cu elementele privind regimul
juridic, economic §i tehnic al imobilului (terenului), prevazute in Ordinul D.U.A.T. nr.
91/1991, pag.42 si 43 si lista avizelor ce se vor prezenta la autorizare, prin grija
solicitantului.

Art.30. CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR

30.1, Terenurile situate in intravilan (vatra satului) §i extravilan, pot fi dobéndite
si instrainate prin oricare din modurile stabilite de lege, prin acte juridice intre vii,
incheiate in forma autentica (art.45 si 46 din Legea nr. 18/1991).

30.2. Dobéandirea terenului se face prin mostenire, donafie, cumparare,
concesionare, prin acte incheiate in forma autentica, inscrise in registrul de publicitate
imobiliara §i operate in documentele cadastrale de la comuna §i de la Oficiul de
cadastru.

30.3. Toate actele de dobéandire teren, incheiate in forma autentica, vor avea ca
parte integranta un plan de situatie (cuprinzand dimensiunile fiecarei laturi, vecintaile,
constructiile existente si suprafata), la o scara convenabild, de regula 1:1000, intocmit

de un proiectant autorizat.

EVALUAREA TERENULUI DIN INTRAVILAN
SAT MOTCA

A. Teren cu utilitati = 20.834,60 leijrrf.
~

V,=V, K -(1+N) ‘M -G, "H G, C, - U

V, = valoarea de baza = 500 lei

_ 8000 lei/1 $ SUA la 1.01.1998 _ 15 soe40s
635 lei/1$ SUA la 25.05.1993

=

11

N



IBE R BB EEEEEEEERNINMNINBNIMEIM®E.

N=@+b+tc+dre+f+g+h),

in care :
a=90,2
b=0,5
c=905
d=0,.2
e=(05+05+05+05) =20
f=-02

U = 1,00
V, leifm? = 500 x

B. Teren fara utilitati = 13.228,50 lei/m?

V, = 500 lei

K = 12,598425
N =20

M = 1,00

G, = 1,00

H = 1,00

G, = 1,05

C, = 0,70

U = 1,00
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SAT BOURENI
A. Teren cu utilitati = 8333,86 lei/m’

Vi=V, K- (I+N) M ‘G,-H-G,'C, - U

in care :

V, = 250 lei

K = 12,598425

N=26

M= 1,00

G, = 1,00

H = 1,00

G, = 1,05

C. =070

U =100

V, = 250 - 12,598425 - (1+2,5) - 1,05 - 0,70 = 8333,86 lei/m’

B. Valoare teren fara utilitati

V,=V, - K-(1#N) ‘M ‘G, ‘H * G, * C, - U = 5732,28 lej/m’

V, = 250 lei
K = 12,598425
N-=16

M = 1,00

G, = 1,00

H = 1,00

G, = 1,00

C, = 0,70

U = 1,00
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EVALUAREA TERENULUI AGRICOL ARABIL SITUAT IN EXTRAVILAN
- COMUNA MOTCA

1. Suprafafa : 1 ha
2. Clasa de fertilitate : a IV-a si a I1I-a
3. Folosinta : cultura cerealelor §i plantelor tehnice
4. Nivelurile de productie obfinute in ultimii ani :
- la gréu : 2378-3046 kg/ha
- la porumb : 1797-2930 kg/ha boabe
- la sfecla : 8470-10.000 kg/ha
5. Bonitarea terenurilor :
- pentru cultura graului : 58 puncte ;
- pentru cultura porumbului : 54 puncte ;
- pentru cultura sfeclei de zahar : 54 puncte ;
6. Cantitatile de produse : kg/punctul de bonitare :
- gréu : 67,8 kg ;
- porumb : 95,4 kg ;
- sfecla : 570,6 kg.
Evaluare

Vs = [V - (6 + Ky + kp + ky + k)] - 25 ani
valoarea de patrimoniu a terenului agricol ;
valoarea limitd a productiei ;
cheltuieli de productie (40% din valoarea productiei) ;
coeficient 5% din cheltuielile de productie, pentru terenurile cu panta de 6...12%;
coeficient 10% din cheltuielile de productie, pentru terenurile cu panta de >12%;
coeficient 1% din cheltuielile de productie, pentru terenurile aflate la distanta
mai mare de 2 km fatd de sat ;
coeficient 5% din cheltuielile de productie, pentru terenurile care sunt limitrofe
cu drumurile modernizate.
Calculénd, rezulta :
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A. Pentru terenul arabil cultivat cu grdu :
- potentialul de productie :
67,8 kg - 58 puncte bonitare = 3932 kg/ha
- valoarea bruta a productiei :
3932 kg - 800 lei/kg = 3145,600 lei valoare boabe
3932 kg - 0,5% = 1966 kg paie/ha
1966 kg - 100 leifkg = 196.600 lei valoarea paielor
3.145.600 + 196.600 = 3.342.200 lei valoarea bruta a productiei
- cheltuieli de productie :
3.342.200 lei - 40% = 1.336.880 lei
3.342.200 lei - (1.336.880 lei + 66.844 + 0 + 0,70) = 1.938.746 lei - 25 ani =
= 48.461.700 lei valoarea de patrimoniu a terenului arabil
48.461.700 lei : 10.000 m? = 4.846 lei/m’

B. Pentru terenul cultivat cu porumb sau sfecld
In mod similar se calculeaza valoarea de patrimoniu pentru terenul arabil cultivat
cu porumb sau sfecld de zahir, plecénd de la notele de bonitare, cantititile de produse
care revin la un punct de bonitare, preturile de valorificare ale produselor.
Pentru schimbul de teren intravilan cu extravilan se vor avea in vedere,
orientativ, urmatoarele rapoarte :
- Pentru satul Mofca :
A. pentru teren cu utilitati, raportul va fi aproximativ de 1:4,3
B. pentru teren fara utilitati, raportul va fi aproximativ de 1:2,73
- Pentru satul Boureni :
A. pentru teren cu utilitati, raportul va fi aproximativ de 1:1,71-2,0
B. pentru teren fara utilitati, raportul va fi aproximativ de 1:1,2-1,5
In cazul cind terenul extravilan este fineafd sau pasune, raportul se schimba
functie de raportul acestor categorii de folosin{a in raport cu arabilul §i anume :
1 unitate arabil pentru 1,43 unitafi pasune ;
1 unitate arabil pentru 1,25 unitafi faneata.

a
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Art.31. DESTINATIA UNUI TEREN SAU A UNEI CONSTRUCTII

In sensul prezentului regulament, prin destinafia unui teren sau a unei constructii

se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile

cuprinse in planul de urbanism.

Art.32. ORGANELE ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE

Organele administrafiei publice competente la care se face trimiterea in-
regulament, pentru a da avize in procedura de autorizare, se determina periodic in
functie de modificarea legislatiei §i organizarea concreta a administraiei publice. Aceste
competente se stabilesc prin ordin comun al M.L.P.A.T., al sefului Departamentului
pentru Administratia Publicd Locala.

Art.33. LITIGIILE
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii de construire i autoritatile administratiei
publice sunt de competenfa instantelor judecatoresti si se rezolva in conditiile Legii

Contenciosului Administrativ.

¢ Pentru documentare, prezentul regulament se completeaza cu cel publicat
in Monitorul Oficial al Consiliului Judetean lasi, nr. 2-3/1993, pag. 228-238.
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