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® In zona de nord-vest a U.T.R. 18 se rezervi 0,50 ha pentru institutii scolare.

Satul Boureni - localitate componenta

Localitatea cuprinde un numar de zece U.T.R.-uri.

Localitatea nu are o zona centrald, dar este bine dotatd cu unititi de interes si
de utilitate publica in cadrul U.T.R. 1, 3, 6, 9 si 10, acestea fiind amplasate difuz in
cadrul intravilanului.

| U.T.R. nor. 1

Reprezintad zona care cuprinde scoala generala.

Perimetrul nu este dens construit, in special in partea sa de sud. Locuirea este
bine reprezentata de constructii cu parter si parter+etaj, ca locuinte individuale. In acest
U.T.R. se va permite autorizarea locuintelor, de preferinta cu P+1, alaturi de cele cu
parter.

Intrucét fronturile la strada principald (DC 111) sunt ocupate in proportie de cca
90%, se impune intocmirea P.U.Z.-uriler pentru rezolvarea tramei stradale interioare si
a servitutilor cétre terenurile cu statut de loc infundat. Aceste reglementari sunt valabile
pentru toate U.T.R.-urile de 1, 2, 3, 5, 6, 7 si 8.

Reglementari specifice fiecarui U.T.R. in parte :
4 Delimitare :

nord-vest ; drumul din spatele gcolii ;

nord-est : paraul Bargau ;

est : paraul Boura ;

sud-est - extravilan T81 - parcela cadastrali 382 ;
vest . drumul de cornisda DE 380.
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% Reglementari propuse :

¢ funcfiuni permise sunt constructia de locuinte si, dupd caz, cu spatii
comerciale §i ateliere megtesugiresti ;
® regimul de indltime : P+1 pe traseul DC 111 (artera principala a satului) ;
® amplasarea fafd de drumuri a constructiilor : 15,0 m fatid de axul drumului
comunal 111 si 12,0 m fata de axul strdzilor interioare, conform profilui din prezentul
regulament ;
@ la drumul comunal 111 se vor autoriza numai constructiile, de regula cu parter
§i etaj, ai cdror beneficiari ofera garantia unor constructii reprezentative si cu finisaje
de calitate.
Indicatorii de control vor fi stabiliti in mod concret prin P.U.Z., dar acegtia vor
trebui sa respecte urmatoarele limite :
P.O.T. = min. 20% si max. 25%
C.U.T. = min. 0,20 si max. 0,50
Péni la intocmirea P.U.i., in zond se pot construit locuinfe numai cu intocmirea

P.UD.

U.T.R. nor. 1_2/

Functia predominanti : locuire

Delimitarea :

nord : extravilan T52 - parcela A.276 ;

est : paraul Bérgau ;

sud : drum sitesc - U.T.R. or. 1 ;

vest : drumul de cornisa - DE 281.

< Reglementari propuse :

® functiuni : zona de locuinte, spatii comerciale si ateliere mestesugaresti gi de
artizanat, anexe gospodaresti ;

@ regim de indlfime : parter si parter+etaj ;

® retragerea constructiilor fata de axul drumului va fi de 12,0 m ;
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® ca aspect arhitectural, locuintele vor pastra specificul local (ca materiale $i

sistem constructiv), cu finisaje de calitate medie ;
® valorile minime $i maxime ale indicilor de control vor fi :
P.O.T. = min. 15% si max. 25%
C.U.T. = min. 0,15 si max. 0,35
® se interzice definitiv amplasarea de constructii in albia minord a péréului

Béargau.

U.T.R. or. 3

Functia predominanta : locuire

Delimitare :

nord - drumul comunal 111, de la biserica pana la magazin si de aici, pe drumul
de la barul "Abalasei”, pina la paréul Bérgau ;

sud-est - péréul Boura ;

sud-vest - paraul Béargau.

® In acest U.T.R. se gaseste Caminul cultural §i constructii de locuinte cu parter
si parter+etaj.

Frontul la strazile existente este construit aproximativ 90%. Terenurile libere,
cuprinse intre fronturile stradale construite i paréul Bargau, au statut de locuri inchise,
fara servituti de trecere si accese.

< Reglementari propuse :

e functiuni permise : construirea de locuinfe cu spatii comerciale ale agentilor
economici, ateliere §i unitadti de prestdri servicii, activitati legate de culturd prin
Céaminul cultural existent in zona §i amenajarea, pe langa acesta, a unui teren de volei
si handbal ;

® regim de inaltime : la drumul comunal nr. 111, de reguld, locuintele se vor
construi cu parter $i etaj, in restul zonei §i cu parter, in conformitate cu prevederile
PUZ. ;

® alinierea cladirilor va fi cea existenta, dar la drumul comunal 111, distan{a

33




cladirilor fata de axul drumului nu va fi mai mica de 15,0 m, pe restul arterelor

retragerea putind fi de minim. 12,0 m ;
® proiectele noilor cmstmcgiuce vor fi autorizate trebuie sa respecte specificul
arhitecturii locale (folosirea de materiale durabile si finisaje de calitate) :
® indicatorii de control se vor definitiva prin Planul Urbanistic Zonal, dar vor
avea in vedere urmatoarele limite :
P.O.T. = min. 15% si max. 25%
C.U.T. = min. 0,20 si max. 0,50
Péna la intocmirea P.U.Z., se interzice construirea la fronturile stradale existente,

fara intocmirea unui P.U.D.
U.T.R. nr. 4 - cu interzicere definitiva de construire

Aceastd zona cuprinde terenuri alunecatoare §i izvoare de suprafata.

Delimitare :

nord : DC 111 si Schitul Boureni ;

sud-est . limita cadastrald dintre tarlalele 83, 84 si 85 din extravilan cu T.97
intravilan;

sud-vest : drumul de exploatare nr. 390 ;

nord-vest . paraul Boura.

U.T.R. or. §

® Functia predominantad : constructii de culte $i de gospodirie comunald
(cimitir).

® In zond nu sunt permise alte funcfiuni.

® In zond se va pastra §i se va dezvolta zona verde.

® In aceastd zona se va interveni cu mare atentie atunci céind se executa
lucrari de sapaturi, deoarece "in curtea Bisericii din Boureni, in anul 1938, a fost
descoperit un varf de lance din silex, de forma romboidala“.
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U.T.R. or. 6

® Functia dominanta : de locuire.

In zond se gasesc amplasate urmétoarele unitati de interes public :

- gradinifd ;

- punct sanitar ;

- magazin universal ;

- bar privat.

Zona nu este dens construitd, dar are fronturile la strazile existente ocupate in
proportie de 85%.

Intocmirea unui P.U.Z. ete necesari deoarece in acest U.T.R. s-a introdus o noua
suprafai in intravilan i se impune proiectarea tramei stradale, pentru a debloca

executarea de locuinte.

U.T.R. or. 6

Are urmitoarele limite :

la nord : T.49, parcelgﬁél,utr&vnan si o limita dintre doud proprietafi, care
merge in linie dreapta péna in albia péréului Boura ;

la est - limita urmiregte paraul Boura pana la biserica ;

la sud - limita urmireste DC 111 pe distanta de 150 m, dupa care urmaresgte
drumul ce delimiteaza U.T.R. nr. 3 ;

la vest : limita urmireste albia pardului Bérgau pe distan{a de 200 m, apoi revine
spre est cu 50 m, merge paralel cu DE 225 pe o distantd de 150 m, pastrind, faja de
drum, o distanta de 50 m.

4 Reglementiri propuse :

® Functini permise : de locuire §i de deservire.

e Regim de inilfime : P+1 pe latura de sud a U.T.R., pe restul suprafetei
infroduse in intravilan regimul de inaltime va fi stabilit odata cu indicatorii de control
(P.O.T. si C.U.T.), prin elaboararea P.U.Z., care va respecta trama stradala, dotarile $i
utilitatile.
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® La arterele existente, retragerea cladirilor fata de axul drumului va fi de 15 m
la DC 111 si de 12,0 m in restul strazilor.

® Constructiile proiectate (cu parter sau parter si etaj) vor avea o arhitectur
specificd zonei iar materialele de constructie vor fi cele traditionale.

® In albia minord a pardului Boura este interzisa amplasarea de constructii.

Reglementirile propuse pentru U.T.R. nr. 6 sunt valabile si pentru U.T.R.
nr. 8 unde, prin intocmirea P.ULZ; se vor rezolva chestiunile legate de trama
stradala, regimul de indlf{ime, ;;tarea perdelelor de protectie si extinderea retelei
de energie electrica.

U.T.R. or. 7

Functiunea dominanta : de locuire

< Reglementari propuse :

® Functiuni permise : de cazare.

® Regim de inalfime : parter si parter+etaj.

® Retragerea constructiilor fatd de axul drumului va fi de minim 12,0 m.

® Aspectul de arhitectura va fi cel specific zonei, dar nu se vor autoriza locuinte
ale caror beneficiari nu au conditii materiale de a le finaliza.

® Deoarece frontul stradal este construit, se impune amenajarea unui drum in
spatele gradinilor, spre vest, penfru ca terenurile din aceste gradini sa fie valorificate
pentru constructia de locuinte.

In acest mod se va ridica si valoarea indicatorilor de control, care in prezent sunt
foarte scazuti.

® Delimitarea U.T.R. nr. 7 si nr. 8 (asemanatoare) :

U.T.R. nr. 7 se delimiteaza :

la nord : cu limitele parcelelor orientate pe directia nord-sud din U.T.R. nr. 8;

la est : comisa versantului Boura-Lingurari ;

la sud : cu limita U.T.R. nr. 6, pe limita dintre doud proprietiti apartinind
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- hu limita gradinilor (parcelelor) orientate pe directia est-vest, la distan{d de
v 100 m de drumul existent.
; U.T.R. nr. 8 se delimiteazi -

nnl cuolmnepamleli,ladwtan;adeZOOmdedmmuldeexploatare
'—- lentat pe directia est-vest, pe o lungime de 375,0 m ;
la est : limita este marcati de DE nr. 263 de pe coronamentul albiei majore a

: limita U.T.R. 8 se afli pe limita U.T.R. 7 si in continuarea acesteia, pe
13 de 350 m de la DE 263 ;

la vest : limita U.T.R. 8 se delimiteazi cu o linje aproximativ paraleli cu DE
63, I  distanfa de 375 m pe latura de nord si de 350 m pe cea de sud,

U.T.R. nr. 9 - zona de locuinte si de dotari
® Functia predominants : locuire, alituri de dotiri culturale $i comerciale.
: ® Delimitare ;
~ nord : extravilan T.54 - parcelele 285 si 286 ;
est : drumul de la poalele dealului Surda, ce face legitura Motca-Bourenii de

-

: 0 linie paralel3, la distanta de 50 m de DC 111, pe limita nordica a fostului
de productie al CAP ;

pe distantd de 275 m spre nord, de la intersectia DN2 cu DC

propuse :
i permise : constructia de locuinte.
m;une numai P+1.




® Constructiile amplasate in aceast Zond vor avea un pronuntat aspect urban,
atét ca arhitecturi dar §i ca materiale de constructii, finisaje etc.

® Valoarea indicatorilor de contro] va fi de :
maxim 25% pentru P.O.T. si de A
maxim 0,75 pentru C.U.T.,
dar minimele acestor valori nu vor cobord sub :
20% pentru P.O.T. si sub.
0,50 pentru C.U.T. ‘
® Zona de est a U.T.R. nr. 9 va avea regim de zoni il interdictie temporara de
construire pand la amenajarea drumului de legaturs Boureai-Mofca §i, concomitent, a
sanfului de gardi pentru colectarea apelor pluviale de pe "versant si construirea podului
pe DC 11, la intrarea in Bourenii de Jos dinspre est. C/mstruirea in U.T.R. se va facre
numai in baza documentatiilor de urbanism aproba#: legal.

U.T.R. nor. 10 - zona ¢* aomica Bourey“
Zona cuprinde urmitoarele unitati ;
- microabator, restaurant, senric_j-,r"pauto, bar.
= L Zona are urmitoarele lirnjtg_ i3 ’:
nord : limita proprietatiiltimei locuinfe spre Motca din T.56, parcelele 291 si
29025 UTR.or.9; 7
est : DN2 @ﬁ"‘.’,}/ ;si T.78 - parcela 372 ;
A Sud P8 - parcela 372 si T.77 - limita sudics a parcelelor 369 si 370 :
PR vesr Satlinie paraleld cu DN2 (E85), la distanta de 50 m de acesta, incepand de
| la parcela 370 péni la parcela 291.
1 # Reglementiri propuse:
| ® Functiuni permise :
- activitéfi de prelucrare a produselor agricole si zootehnice ;
- activitati de industralizare a produselor de balastierd, ateliere de tamplarie gi
dulgherie;




- atelier service auto ;

- vulcanizare ;
- atelier de impletituri de rachita ;
- atelier de tesut covoare.
® Regim de inltime : parter §i P+2 la DN2.
® Amplasarea constructiilor fafa de ciile de comunicatie va fi de :
22,0 m din ax péna la constructii pentru DN
15,0 m din ax péna la constructii pentru DC
12,0 m din ax péni la constructii pentru strdzi interioare
si' in concordanti cu detaliile de urbanism.
® Constructiile vor avea fatade caracteristice pentru a reprezenta funcfiunea
cladirii. Locuintele existente in zon# vor fi reabilitate pentru a fi reprezentative ca
arhitecturd, materiale de constructii si finisaje.
® Pentru aceastd zond se stabilesc urmatoarele valori ale indicilor de control :
P.O.T. = maxim 30%
C.U.T. = maxim 0,4

® Pe partea vesticd a DN se interzice autorizarea construirii de locuinte péna la

i intocmirea §i aprobarea Planurilor Urbanistice Generale.

} Prezentele reglementiri vor fi {inute la zi cu evolufia legislafiei aferente

dordeniului urbanismului.
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