LOCALITATEA MOTCA

. U.T.R. nr. 1 - zona centrali

® Funcfiunea dominanti : cuprinde principalele unititi de interes public :
- primérie, post de polifie
- scoald, gradinitd, dispensar uman, magazin §i Camin cultural.
® Pentru aceastd zoni se va elabora planul urbanistic zonal, in principal pentru
stabilirea unui raport corespunzator intre institufii publice, locuinte si spatii verzi.
® Zona se delimiteaza dupd cum urmeazs :
¢'nord -podul de pe paraul Enache, limita incintei Céaminului cultural si strada care
duce spre Ilade ;
4/ est - paraul Enache, si pardul Mofca pani la casa parohiala ;
Lasud—vest - limita de proprietate a “Casei specialigtilor”, drumul limitrof scolii
generale pana spre Ilade (intersectia cu limita nordicd).
Constructiile publice din zoni sunt cladiri reprezentative, cu exceptia locuintelor,
in majoritate cu regim de iniltime pe parter.
Zona este echipati edilitar cu refea de apa, energie electricd si alimentare cu
gaze naturale.
> Reglementari propuse :
4 Functiuni permise :
- unitati de interes public, locuinte, minim P+1 §i maxim P+2, si spatii verzi
pentru recreere ;
- amenajare de parcari publice in fata institutiilor :

- constructiile vor avea o retragere minima fafa de axul strizii de 22,00 m pentru

traseul DN 28A si de 10-12 m pentru strizile care limiteazi zona :
- caracteristicile arhitecturale vor urmiri specificul zonei si vor fi reprezentative
pentru localitate, constructiile vor trebui si respecte proiectele autorizate in ce privegte

materialele specifice zonei si, de asemenea, sa respecte pantele acoperigurilor functie
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de materialele pentry invelitori (tabla, ligla, dranits) jar finisajele vor fi de calitate
medie §i superjoari.

utilizare sunt _ o
POT. < 25%
Valorile maxime ale coeficientului de utilizare g terenului
C.U.T. < 0,75.

\50 In aceasti zon3 orice interventie se va face numai prin elaborarea unuj plan
urbanistic zonal, care va avea in vedere, pe l&nga problemele de ordin urbanistic, i
problemele de ordin arheologic.

DN 28A cu satul Boureni.

(AUT.R. Nr. 2 - zona economica de nord-vest "Lg Nastase", km 376, pe E85

® Functiunea dominanti a zonei este determinati de unitatile existente in Zona:
- Secfia de mecanizare aparfinind de SMA Pagcani si cladiri cuy parter ;,"

- meara de gréu cu P+1 ; (7

- presa de ulei, clidire cy parter ; ;

- Statie de alimentare cu carburanti, alituri de o unj ate provizorie de alimentatie

nord-est : o linie paraleli cu DN2, Ia distanfa de 50 m de zona drumului,
incepénd de la hotarul cy comuna Cristesti ;
sud-est : linia de la sud de km 376, casa Costea, care traverseazd DN2 péani la
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drumul de exploatare de pe traseul LEA de 25 KV ;

sud-vest : drumul de exploatare aritat mai sus

nord-vest : hotarul cadastral cu teritoriul comunei Cristegti.

** Reglementiri propuse :

Zona se propune a avea un profil de prelucrare a produselor agricole si a
lemnului, a impletiturilor de rachita, fesitorie de covoare de lﬁnﬁ §i produse de-
artizanat, alaturi de unititi de alimentatie publici si cazare pentru deservuea turlsmulm |
de tranzit,

Regimul de inalfime recomandat pentru zoni este de maxim P+2,

Constructiile se vor amplasa in conformitate cu P.U.Z. ce se va intocmi, dar nu
vor fi mai aproape de 22 m de DN?2 $i se vor amenaja locuri de parcare pentru vehicule
§i atelaje in incinta unitatilor.

Aspectul arhitectural va fi in concordan{d cu functia unitdfii proiectate.
Materialele folosite vor fi cele din documentatiile tehnice.

® P.O.T. va fi de maxim 50%, iar restul de teren va fi ocupat de plantatii de
protectie §i spatii verzi.

® C.U.T: va fi de maxim 0,75. .

In aceastd zona se instituie o zoni de interdicie temporari de construire la km
376, pe partea de est, pe distanta de 25 m, in ambele sensuri fati de borna kilometrica,
pand la definitivarea proiectarii intersectiei noi dintre DN2 §i DN 28A.

Intreaga zona economici va fi inconjuratd de perdele de protectie.

¢ U.T.R. Nr.3 - zona economici de sud

® Funcfiunea dominantii a zonei este determinati in prezent de urmatoarele
unitafi care functioneazi in zoni $i anume ;

- gater pentru debitare busteni ;

- atelier de tamplirie ;

- vulcanizare ;
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- statie de alimentare cu combustibil ;

- dispecerat gaze naturale ;

- dispensar sanitar-veterinar;

- unitate de alimentatie publica §i cazare P+l ;

- grajduri pentru animale, nefolosite, proprietatea unui agent privat.

Asa cum am ariitat la U.T.R. Nr.2, cele doua zone vor forma obiectul a doua
P.U.Z.-uri, intocmite simultan, pentru modificarea funcfiunilor in scopul maririi
eficientei ca amplasament in teritoriu gi pentru masuri de protejare a mediului.

Aceastd zoni se delimiteazd dupd cum urmeazi @

nord-vest : piraul Mofca ;

nord-est : platformele de furaje ale sectorului CAP ;

sud-est : drum de exploatare la limita stafiei de benzina si prelungirea acestuia
peste DN2, pe distanfa de 150 m ;

sud-vest : prelungirea limitei fostului intravilan, pe distanfa de 200 m.

< Reglementari propuse :

4 Functiuni permise ¢ aducerea in zond a unitatii de mecanizare a agriculturii,
care ar deveni, ca amplasament, centrica pentru terenul agricol.

¢ Dezvoltarea unui sector zootehnic, prin realizarea unei asociatii familiale de
crestere si ingragare a animalelor.

4 Infiintarea unui microabator.

¢ Construirea unui tirg intercomunal si de tranzit, permanent, alaturi de piafa
agroalimentara si construirea unui dispensar veterinar i a unei bdi comunale.

¢ Mutarea, in aceastd zoni, a tuturor activititilor poluante, avand in vedere ca
de aici, dejectiile ce vor fi deversate in emisar, parcurg drumul cel mai scurt spre
viitoarea statie de epurare a apelor uzate ;

¢ In zoni se mai pot infiinta ateliere de prefabricate mici din beton, avand in
vedere potentialul zonei cu produse de balastiera.

¢ In zond isi gisesc locul dispeceratul de gaze naturale si dispeceratul de

alimentare cu apa.

21



U.T.R.-uri asemanatoare

U.T.R. Nr. 4 - zona manastirii "Sf.Teodora® si a zonei adiacente, de pelerinaj si

L 2
turism

. U.T.R. nr.5 - zona canton silvic "Puiu”
si
_ U.T.R. nr. 6 - "Codrii Pascanilor",
care permit dezvoltarea bazei materiale §i a profilului, pot asigura servicii permanente
de odihni §i tratament de electroterapie, avand in vedere cadrul natural.
Orice interventie de construire in aceste zone se va face numai in baza unor
planuri urbanistice zonale, prin care se vor stabili reglementarile cu privire la :
- functiuni permise ;
- reguli de inaltime ;
- amplasdri, circulafie, parcaje ;
- caracteristici arhitecturale, valori pentru P.O.T. si C.U.T. etc.

U.T.R. nr. 7 - "Drum Heresti"
~
® Functie dominanta : locuire._
® Pentru aceastd zona urmeazi a se elabora un P.U.Z. pentru amplasarea de
locuinte cu regim de indl{ime de minim P+1. .

® Zona se delimiteaza la :
nord : padure ;
est ; padure ;
vest : zoni de interdictie temporara.
< Reglementéri propuse :
- retragerea fafd de DN 28A este de 22,00 m din ax ;
- pe drumul Herestilor, aceeasi retragere de 22,0 m din ax ;
- caracteristici arhitecturale : se vor autoriza constructii de locuinfe tip vild, cu
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finisaje superioare, invelitori de tigla sau drani{a ;

- indicatorii de control vor fi :
P.O.T. = maxim 50%
C.U.T. = maxim 1,0

U.T.R. Nr. 8 (de la curba spre canton "Glodeanu")
CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
Zona se delimiteaza :
la nord : cu o linie paraleld cu actualul traseu al DN 28A, la o distan{a de 100
m de acesta ,
la sud : conducta de alimentare cu apd a municipiului Pagcani ;
la est : varful de panta dinspre cantonul silvic “Glodeanu” ;
la vest : varful curbei de 90° a DN 28A.
In aceastd zoni se poate interveni numai dupa intocmirea unui P.U.Z. si

-

aprobarea sa conform legii.

U.T.R.-uri asemanatoare : nr. 9, 10, 12, 13 si 14
e Functii predominante : pentru constructia de locuinte si dotari specifice, pentru

deservire comerciald de citre agenti economici privati si, eventual, gradinie.

Delimitari pentru fiecare U.T.R. in parte :

U.T.R. nr. 9:

Ia nord - U.T.R. 1r. 8 - drum de exploatare §i extravilan ;

est : DN 28A ;

sud : primul drum satesc spre vest ;

vest : marginea paraului Enache + extravilan.

U.T.R. or. 10 :

la nord : U.T.R. nr. 8 (cu interdictie temporara de construire) ;

la est : o linie paralela la 50 m distantd de drumul de exploatare ce pleacd din
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U.T.R.-ul cu interdictie temporara (nr.8) spre sud, paralel cu pirdul Mofca ;

la sud : drumul de sat ce merge la stafia de repompare ap3 ;
vest : DN 28A.

U.T.R. nr. 12 - Functie predominanta : locuire

Se delimiteaza la :

nord : drumul conductei spre statia de repompate ;
est : pérul Molca ;

sud : zona centrald - U.T.R. nr. 1

vest : DN 28A.

U.T.R. nr. 13 - functie predominanta : locuire
Se delimiteaza la :
nord : drumul satesc (al doilea spre nord) de la conducta de apa nr. 2 ;
sud-est : DN 28A ;
sud-vest . pardul Enache,

U.T.R. nrj_lj - functie predominanta : locuire

Se delimiteaza la :

nord : de la péraul Enache spre ultima gospodarie veche, dupé biserica de rit
vechi ;

est : pardul Enache si DN 28A ;

sud : zona centrald - U.T.R. nr.1, pani la limita cu moara veche ;

vest : o linie paraleld, la 50 m distan{a de drumul din spatele gcolii, spre Ilade,
$i pana la intersectia cu limita nordica.

% Reglementari propuse pentru U.T.R-uri asemanatoare (nr. 9 si nr. 10) :

4 Functia predominanta permisé : pentru construirea locuinfelor P+1, la DN si
parter, pe linia intravilanului de la vest.




4 La DN 28A, retragerea constructiilor fafa de axul drumului va fi de 22,00 m;

pe limitele opuse DN se va respecta profilul pentru strizile interioare.

4 La DN, constructiile vor respecta arhitectura §i materialele conform proiectului
(materiale durabile si finisaje medii $i superioare) §i retragerea de 22,00 m.

Pentru toatd zona celor doud U.T.R.-uri se vor respecta urmatoriii indicatori :
P.O.T. = 25% si C.U.T. = 0,50.

Pana la intocmirea P.U.Z. pentru U.T.R.-uri se va avea in vedere ca pe limitele
dintre doua proprietati, la distan{a de aproximativ 150-200 m, sa se lase liber un spatiu
de aproximativ 6,00 m lafime pentru un viitor drum de acces de la DN spre camp sau
spre paraul Mofca, in cazul U.T.R. nr. 10.

U.T.R. nr. 11 - reprezinta o zona cu interdictie definitiva de construire
(zona de alunecari active)
Aceastd zona se delimiteaza :
nord : drumul si conducta ce merge spre statia de repompare ;
est : zona de alunecari (pasune) ;
sud : drumul Motca-Boureni ;
vest : pardul Motca.
In aceastd zona se interzice executarea de constructii noi definitive, fiind permise
numai lucrari ugoare de consolidare temporard sau lucrari gospodaresti provizorii §i

numai cu aprobarea administrafiei locale, pe baza unor avize de specialitate.
UlTlRI nra 12_//

® Functiunea predominants : zona de locuit, P, P+1 si un bloc de locuinte P+2,
cu 8 apartamente $i spafii comerciale la parter.

In zonA se mai gasesc biserica gi cimitirul vechi.

% Reglementiri propuse :

Constructia de locuinte si anexe gospodaresti.
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® Regimul de inilfime va fi la DN de P+1, in rest 'si constructii cu parter.

® Regimul de aliniere : 22,0 m fafi de DN 28A §i cu respectarea profilului
pentru strdzile interioare in rest,

U.T.R. or. 13 - functia predominanta de locuire, cu dotiri de comert si de
invataméant prescolar ~

® functiuni permise : zoni de locuinte ;

® regim de inilfime P+1 la DN si parter in rest 4

® regimul de aliniere : va fi cel previizut in proﬁlurirl-é caracteristice pentru
categoria de drum (anexate) ;

® in zond vor fi autorizate numai proiectele care asigura un grad corespunzitor
de expresivitate si finisaje de calitate ; |

® valorile indicatorilor de control vor fi definitivate de P.U.Z., dar vor fi
aproximativ urmitoarele :

P.O.T. - minim 15% si maxim 25%

C.U.T. - minim 0,25 si maxim 0,35.

® In zond lucririle de sapitura se vor executa cu mare atentie, deocarece in
acest perimetru, in vechea vatri, s-au "descoperit la addncimea de 3m, resturi
dintr-un dolium, lucrat Ia roati, din pasta fina cenusie". Aceastii prescripie este
valabila si pentru zona centrali $i UT.R. or. 8, 12 si 14.

JU.T.R. nr. 14 - functia dominanta : de locuire
* Reglementari propuse :
¢ Functiuni permise : de locuire §i deservire comerciali §i prestari servicii.
¢ Regimul de inalfime : la DN, P+1, in rest clidiri cu parter,
¢ Regimul de alinire : 22,0 m din ax pentru cladirile amplasate la DN 8A si 12,0
m pe celelalte strizi.

¢ Vor fi autorizate numai constructiile ale ciror proiecte si beneficiari asigurad
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un cadru structural adecvat si finisaje de calitate.
¢ Indicatorii de control pentru U.T.R.-urile 12, 13 si 14 vor fi stabilifi prin

P.U.Z., cu valori cuprinse intre limitele aratate mai sus, cind se va rezolva si problema

servitutilor de trecere spre terenurile cu statut de loc inchis.
U.T.R. 15

Se delimiteaza la :

nord  cu limita U.T.R. 2 - zona economicd de nord-vest, apoi cu terenul
extravilan printr-o linie de proprietate paraleld cu traseul DN 28A péni la zona centrald
gi limita de proprietate a morii (U.T.R. nr. 14).

In aceastd zond functiunea principal este locuire, aldturi de terenul de sport, de
un restaurant $i o moara.

< Reglementari propuse :

4 Functiuni permise :

- constructia de locuinte, avind ca regim de indltime de min. P+1 §i max. P+2,
cu spatii comerciale la parter ;

- constructiile vor fi amplasate la distanta minima de 22,00 m din axul drumului
si vor avea amenajate, intre sanful soselei si imprejmuire, locuri de parcare $i podete
peste sant. Se va respecta profilul transversal cu varianta pentru cérute si utilaje
agricole.

¢ Zona DN va fi mobilata cu constructii reprezentative, cu aspect arhitectural,
avand finisaje de calitate.

In aceastd U.T.R. indicatorii de control vor avea urmatoarele valori :

P.O.T. = 35% si 50% _
C.U.T. = max. 0,75

Se instituie zon# de interdictie temporar3 in zonele limitrofe terenului de sport,
in partea dinspre est §i vest, din partea de nord, pana la intocmirea unui detaliu de
urbanism pentru terenul de sport.
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¢ Se recomanda ca moara din acest U.T.R. si fie mutata, in timp, intr-una din

cele doud zone economice, de preferinta in cea de sud.

U.T.R. or. 16 - functia predominanti : pentru locuire

Se delimiteazi :

la nord - cu zona economici de nord-vest - U.T.R. 2 :

la est - DN2 (ES85) ;

la sud - zona economici de sud - UTR. 3;

la vest - DE.de la LEA de 15 KV

Fondul construit este sanatos si are un aspect arhitectural corespunzitor. Frontul
la DN2 este ocupat in proportie de 90%.

Frontul de vest, de la drumul de exploatare, este liber, fard constructii si
reprezintd capatul parcelelor de la goseaua nationald $i poate fi mobilat cu locuinfe cu
parter i parter+etaj.

% Reglementari propuse :

In zona este permisa constructia de locuinte cu regim de locuin{a numai de P+1,
cu spafii comerciale la parter. In acest caz, acestea vor dispune si de locuri de parcare
in afara carosabilului.

Regimul de aliniere va respecta o retragere de 22,0 m din axul drumului. La
DNZ2 se impune construirea trotuarului pentru pietoni.

Valorile indicatorilor de control in zoni vor fi :

P.O.T. = max. 25%
C.U.T. = max. 0,60

Construirea la frontul stradal de la DN se va face cu intocmirea unui P.U.D.
deoarece este necesar ca din 250 m in 250 m si se asigure legitura dintre DN si
drumul de exploatare de la limita intravilanului din sud-vest.

In acest U.T.R. nu vor fi autorizate dect constructii cu un inalt grad de calitate,

privind expresivitatea arhitecturali si finisajele.




U.T.R. nr. 17 "Intre case*
® Funcfia predominanti este de locuire; in zona mai existi constructia fostei

brutarii (in prezent nefolosits) si un magazin alimentar, proprietatea unui agent
economic privat.

* Reglementiri propuse :

¢ Funcfiuni permise : construirea de locuinfe in baza unui P. U Z deoarece in

ool d

prezent o suprafata de aproximativ 12 ha este inchisi pe 85% din perimetru cu locum;e
In zona inchisd se va proiecta refeaua de drumuri interioare, servitufile de trecere si
unitatile de interes public (gradinita).

¢ Se mai propune mutarea utilajelor de la brutirie intr-un spatiu din zona
economicd de sud, urméand ca actuala clidire si primeasci o alta functiune,

4 In zoni, regimul de tAltime va fi de minim P+] la DN2 si DN 28A.

¢ Regimul de aliniere va respecta profilurile transversale anexate prezentului
regulament, cu recomandarea realizirii variantei pentru carute si utﬁaje agncole

¢ Fronturile de la DN2 si DN 28A i Impun autorizarea numai a constructiilor cu
un grad ridicat privind expresivitatea arhitecturali a finisajelor.

¢ In zona se vor realiza urmitorii indicatori de control privind utilizarea
terenului :

POT. = Iax. 25%
C.U.T. = max. 0,50 - 0,60

¢ In zond nu se vor amplasa constructii noi fard documentatii de urbanism

(P.UZ. sau P.UD.).

U.T.R. nr. 17
Se delimiteazi la :
nord - DN 28A ;
sud §i est - paraul Motca ;
vest - DN2 (E835).
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U.T.R. or. 18

Se delimiteaza :
la nord - paréul Moica ;
la est - DE spre Boureni ;
la sud - DE care face legatura intre DN2 si DE spre Boureni, adiacent statiei de
benzini si fostului sediu al CAP.
[Zonajeste construiti numai pe splaiul sting al paraului Mofca. In acest sens,

interventiile de autorizare i de construire ale acestui U.T.R. se vor face numai dupa

d_._‘é_._

intocrnirea §i aprobarea Planulm de Urbanism Zonal, care trebuie s3 rezolve trama

stradald §i amplasarea unei umtap §colare dupa popularea U l/\/;—unlor Ei si 1§ (o
gcoald cu 4 sili de clas_i_).

® Functiuni permise : constructii de locuinfe parter gi parter + etaj, constructia
unei scoli cu parter i spatii comerciale pentru agenfi economici privati la parterul
locuintelor cu regim de indltime P+1 si functie de gospodarie comunald (cimitirul nou). ‘

® Amplasarea constructiilor va {ine seama de a pastra, pe splaiul sting, o ]
retragere de min. 12 m de la malul existent, iar imprejmuirile vor pastra o distanta de
7,0 m fata de malul paréului Motca.

e Cand bugetul local va permite, Consiliul local va proceda la imprejmuirea ‘ |
malurilor paraului Motca. | ‘

® Legitura intre U.T.R. 17 §i 18 se va realiza prin construirea unui pod nou i
peste pardul Motca, in zona de NE a U.T.R. nr. 3 si refacerea podului peste péraul
Molca, pe drumul de legiturd Motca-Boureni, in zona cimitirului nou, precum i il

construirea podului nou, peste pardul Mojca, in zona casei parohiale.

{ / ® Zona fiind pufin construitd, U.T.R. nr. 18 poate deveni intr-adevir de referin{a,

prin intocmirea unor documentatii de urbanism corecte §i autorizarii numai a
constructiilor cu caracteristici arhitecturale de calitate i specifice zonei. _
® Valorile indicilor de control vor fi :
P.O.T. = min. 15% gi max. 25%
C.U.T. = min. 0,25 si max. 0,50
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